Проектная декларация
на строительство  "Многоквартирный жилой дом переменной этажности по ул.Щорса в г.Саранске"

Информация о застройщике
1. Фирменное наименование застройщика:
- Общество с ограниченной ответственностью производственно-коммерческая фирма «Термодом», сокращенно (ООО ПКФ «Термодом»).
2. Режим работы:
- с понедельника по пятницу, с 8-00 до 17-00, выходной – суббота, воскресенье.
3. Место нахождение организации:
3.1. Юридический адрес:
- Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 1-32; корпус 2
3.2. Фактическое нахождение:
- Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 1-32, корпус 2, 5-ый микрорайон Терновки.
4. Государственная регистрация:
- Межрайонная инспекция Федеральная налоговая служба №3 по Пензенской области (Территориально обособленное рабочее место по Пензенскому району Пензенской области),5829) и ей присвоен ИНН/КПП 5838041075 / 582901001,  ОГРН 1025801501274 поставлена на учет в соответствии с положениями Налогового кодекса Российской Федерации 09 февраля 2011 г. о чём выдано Свидетельство серия 58 №001775504.
5. Учредители общества:
- Ибрагимов Рафик Анверович, физическое лицо, номинальная стоимость доли составляет 152 835 620 (Сто пятьдесят два миллиона восемьсот тридцать пять тысяч шестьсот двадцать) рублей, что составляет  100%. (Сто процентов) уставного капитала
6. Проекты строительства за предшествующие три года:
	
	Срок строительства

	
	проектный
	Фактический

	350  квартирный  10-ти этажный жилой дом расположенный по адресу: г. Пенза, ул. Мира, 70А               
	24
	22

	238  квартирный 15-ти этажный жилой дом (по генплану  №9) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 13
	18
	18

	232  квартирный 15-ти этажный жилой дом (по генплану №8) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая,5
	18
	18

	504 квартирный 4-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №31, расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Радужная, 8
	15
	15

	238  квартирный 15-ти этажный жилой дом (по генплану  №7) расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая, 2
	18
	18

	529 квартирный жилой дома переменной этажности №30 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными, торговыми помещениями, творческими мастерскими, расположенный по адресу: Пензенская область, Пензенский район, с. Засечное, ул. Светлая, 7
	18
	18

	51 квартирный жилого дома №15 (стр.)  по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Лунная,1А
	15
	15

	370 квартирный 3-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №33 (стр) по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Светлая, 9
	21
	18

	658 квартирный 5-ти секционный жилой дом переменной этажности по генплану №38 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Светлая, 11
	21
	21

	645 квартирный 6-ти секционный жилой дом переменной этажности по генплану №36 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Олимпийская, 8
	21
	21

	504 квартирный 4-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №35 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Олимпийская, 6
	22
	22

	330 квартирный  3-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №37 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Изумрудная, 7
	21
	21

	287 квартирный 3-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №39 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Изумрудная, 9
	23
	23

	370 квартирный 3-х секционный жилой дом переменной этажности по генплану №53 (стр.) с крышной котельной и со встроенными объектами социально-бытового обслуживания, административными и торговыми помещениями расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-н, с. Засечное, ул. Светлая, 12
	16
	16

	156 квартирный односекционный 16-ти этажный жилой дом №55(стр.) со встроенными помещениями для размещения объектов обслуживания жилой застройки  расположенный по адресу: Пензенская обл., Пензенский р-он, с.Засечное, ул.Изумрудная, 5
	24
	24

	156 квартирный односекционный 16-ти этажный жилой дом №56(стр.) со встроенными помещениями для размещения объектов обслуживания жилой застройки  расположенный поадресу: Пензенская обл., Пензенский р-он, с.Засечное, ул.Изумрудная, 3
	24
	24



7. Лицензия (номер, срок, орган, выдавший лицензию):
- ООО ПКФ "Термодом"  выдано Свидетельство № С-092-58-011-0023 от 19.05.2015 г. о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства (взамен ранее выданного № С-092-58-010-0023 от 06.12.2013 г.), выданное Саморегулируемой организацией Некоммерческое партнерство «Межрегиональный союз строителей». Свидетельство выдано без ограничения срока и территории его действия.
8. Финансовая деятельность:
- величина собственных денежных средств 244 318 000 (Двести сорок четыре миллиона триста восемнадцать тысяч) рублей;
- финансовый результат текущего года  60 644 000 (Шестьдесят миллионов шестьсот сорок четыре тысячи) рублей;
- кредиторская задолженность на день опубликования декларации 836 263 000 (Восемьсот тридцать шесть миллионов двести шестьдесят три тысячи) рублей;
- дебиторская задолженность на день опубликования декларации 2 786 320 000 (Два миллиарда семьсот восемьдесят шесть миллионов триста двадцать тысяч) рублей. 
Информация о проекте строительства
1. Цель проекта:
- Реализация данного проекта позволит ликвидировать имеющийся дефицит современного благоустроенного жилья в данном микрорайоне.
- Многоквартирный жилой дом переменной этажности по ул.Щорса в г.Саранске.
1. Этапы и сроки реализации проекта:
- с III квартала 2016г. по  1 квартал 2018г.
1. Результат государственной экспертизы проектной документации:
- соответствует положительному заключению №13-2-1-2-0095-16, выданный  Обществом с ограниченной ответственностью «Центр экспертиз проектов строительства» от «11» июля 2016 г.
1. Разрешение на строительство:
- Разрешение на строительство №13-ru 13301000-279-2016, выдано Администрацией городского округа Саранск от 14 июля 2016г. Срок действия  разрешения - до 17 ноября 2017 года.
1. Право на земельный участок:
-Договор № 456 аренды земельного участка от 03.05.2016г.
1. Собственник земельного участка:
-Собственником земельного участка является Администрация городского округа Саранск. 
1. Границы земельного участка:
- кадастровый номер земельного участка, в пределах которого расположен объект капитального строительства 13:23:0911224:2146.
Площадь земельного участка:
- 9241,0 (Девять тысяч двести сорок один) кв.м. 
1. Элементы благоустройства:
- участок, отведенный под строительство 4-х секционного жилого дома переменной этажности, расположен в юго-западном районе г.Саранска, ул.Щорса. В геоморфологическом отношении участок приурочен к долине реки Саранска и расположен в пределах её высокой поймы. С южной стороны участок ограничен проезжей частью по ул.Щорса. С восточной стороны участок ограничен проезжей частью по ул.М.Расковой. С северной стороны участок ограничен кирпичным забором, ограждающим территорию, принадлежащую МЧС. С западной стороны участок ограничен территорией, прилегающей к строящемуся пятиэтажному жилому дому. Участок свободен от застройки. На участке имеются зеленые насаждения (яблони, оставшиеся на участке ранее прилегающем к снесенной школе). Система проездов и пешеходных тротуаров предусмотрена с учетом возможности доступа спасательной техники в каждую квартиру. На придомовой территории предусмотрено размещение: площадки для отдыха взрослых, игровых площадок для детей, спортивных площадок, хозяйственных площадок для чистки домашних вещей и сушки белья, площадка для сбора мусора (контейнерная), пасковочные автостоянки общей вместимостью на 116 машино-мест. Размещение автостоянок предусмотрено на придомовой территории (56 машино-мест) и в парковочных карманах, прилегающих к проезжим частям дорог по ул.М.Расковой и Щорса (60 машино-мест). В проекте благоустройства предусматривается пять видов покрытий: - асфальтобетонное (для проезда и стоянки автотранспорта), - асфальтобетонное тротуарное (для пешеходных тротуаров), - плиточное покрытие площадок для отдыха и хозяйственной деятельности, - песчано-гравийное покрытие площадок для игр и спортивных площадок, - асфальтобетонное (для покрытия отмостки).
Проектом предусмотрено максимальное озеленение участка с возможным сохранением  максимального количества существующих деревьев. В ассортимент озеленения включены наиболее устойчивые к данным природно-климатическим условиям виды деревьев (липа, береза бородавчатая, рябина обыкновенная). Для мест тихого отдыха предусмотрена посадка кустарников в живой изгороди (кизильник блестящий, сирень венгерская, жимолость татарская). При проведении работ по зеленому строительству предусмотрен засев газонов многолетними травами. Грунтощебеночную полосу для проезда  пожарных машин предусмотрено засеять загонными травами с целью предотвращения образования пыли. В целях создания среды, комфортной для проживания людей разного возраста, на площадках предусмотрена установка различного оборудования: скамьи и диваны для отдыха, урны, песочный дворик, качели и качалки-балансиры,  детский игровой комплекс, беседки, катальные горки, стойки для чистки ковров и сушки белья.
1. Местоположение строящегося объекта в соответствии с проектной документацией:
- Республика Мордовия, г.Саранск,ул.Щорса, земельный участок 29.
1. Количество и состав многоквартирного дома самостоятельных частей, после разрешения на ввод в эксплуатацию:
- всего в доме 283 (двести восемьдесят три) квартир, из них 209 (двести девять) однокомнатных, 52 (пятьдесят две) двухкомнатных, 22 (двадцать две) трехкомнатных. Жилая площадь квартир12 250,42 (двенадцать тысяч двести пятьдесят целых сорок две сотых) кв.м., общей площадью квартир 21 452,76(двадцать она тысяча четыреста пятьдесят двецелыхсемьдесят шесть сотых) кв.м., общая площадь цокольного этажа 1 392,50 (одна тысяча триста девяносто две целых пятьдесят сотых) кв.м., общая площадь помещения общего пользования 576,6 (пятьсот семьдесят шесть целых шесть десятых) кв.м., общая площадь офисных помещений 815,9 (восемьсот пятнадцать целых девять десятых) кв.м.
1. Описание технических характеристик самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:
-проектной документацией объем жилого дома представлен в виде четырех сблокированных блок-секций. В плане проектируемое здание представлено «Г» - образным многоугольником. Между блок-секциями предусмотрены деформационные швы.  Проектной документацией в составе проектируемого жилого дома предусмотрено: - три 10-ти блок-секции (первая, третья и четвертая по генплану); -одно 12-ти этажная блок-секция (вторая по генплану). Высота жилых этажей предусмотрена 3,0 м.от пола до пола. Высота цокольного этажа составляет 2,645 м в чистоте. Пол подвала в блок секциях предусмотрен на отм.-2,945 относительно пола первого этажа, принятого за отм 0,000. В первой, третьей и четвертой блок-секциях предусмотрено размещение десяти жилых этажей (первый-десятый этажи) и цокольного этажа. В цокольном этаже предусмотрено разместить офисные помещения, помещения общего пользования и технические помещения (тепловые узлы, узел ввода водопровода, насосную станцию, помещения уборочного инвентаря и т.д.). На первом этаже, кроме квартир, предусмотрено разместить входные группы, лестнично-лифтовые узлы, электрощитовые. На вторых-десятых этажах предусмотрено размещение одно, двух и трехкомнатных жилых квартир и лестнично-лифтовые узлы. Во второй блок-секции предусмотрено 12 жилых этажей (первый-двенадцатый этажи) и цокольного этажа. В цокольном этаже предусмотрено разместить офисные помещения, помещения общего пользования и технические помещения (санузлы, помещения уборочного инвентаря). На первом этаже, кроме квартир, предусмотрено разместить входную группу, лестнично-лифтовой узел, электрощитовую. На вторых-десятых этажах предусмотрено разместить одно, двух и трехкомнатных жилых квартир и лестнично-лифтовой узел. Ориентация квартир в первой блок-секции предусмотрена восток-запад, во второй (угловой секции часть квартир ориентированы на восток-запад, а часть на юг-север). В третьей и четвертой блок-секциях предусмотрена широтная ориентация на юг-север. Освещенность и инсоляция квартир и офисных помещений предусмотрена в соответствии с действующими  нормами. В каждой из блок-секций предусмотрено устройство незадымляемой лестничной клетки Н-1 и двух лифтов грузоподъёмностью 400 и 630 кг. Во всех квартирах расположенных выше 15,0 м от поверхности земли предусмотрены аварийные выходы на лоджии, где предусмотрены глухие простенки шириной более 1,2 м, обеспечивающие противопожарную безопасность.
Архитектура решена в современном стиле. Фасады выполнены с отделкой декоративной штукатуркой светлых тонов выше 1 этажа, поясами и вставками контрастных, темных тонов и горизонтальными полосами по фасаду здания. По вертикали здание разрезает витражное остекление лоджий и цветные контрастные вставки между окнами с отделкой декоративной штукатуркой. Остекление балконов, лоджий и окон выполнено из ПВХ профиля. Оконные блоки – из ПВХ-профилей с двухкамерным стеклопакетом. Витражи лоджий – из ПВХ-профилей с одинарным остеклением. Двери в подъезд -  стальные, оборудованные домофонной связью. Двери в технические посещения – противопожарные. Крыша – плоская с внутренним организованным водостоком. Кровля – рулонная из двух слоев «Техноэласта».
Несущими являются внутренние стеновые железобетонные панели. Перекрытия из сборных многопустотных железобетонных плит. Пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой продольных и поперечных стен из сборных ж.б. панелей, дисками междуэтажных перекрытий, элементами лестниц и фундаментами.
В проектируемом здании не предусмотрено размещение кладовых, принадлежащих жильцам в подвальном, техническом этаже и в местах общего пользования.
Проектной документацией предусматриваются мероприятия по созданию доступной среды для маломобильных групп населения и инвалидов: - организацией мест парковки для автотранспорта, находящегося в пользовании инвалидов; - обеспечение высоты бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью высот бордюров эксплуатируемых площадок в примыкании с путями пешеходного движения  не более 0,04 м.; - применение материалов для покрытий пешеходных дорожек, тротуаров (асфальтобетон), не препятствующих передвижению МГН; - обеспечение входа въездным пандусом с нормативным уклоном, позволяющих беспрепятственно попасть на отметку уровня первого этажа, где находится комната для обслуживания маломобильных групп населения. 
1. Функциональное назначение нежилых помещений многоквартирного дома, не входящих в состав имущества:
- административные помещения общественного назначения.
1. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов в собственность участникам:
- лестничные площадки и марши, холлы, лифты, шахты лифтов, машинные помещения лифтов, крыша, механическое, электротехническое и санитарно-техническое оборудование, инженерные коммуникации и оборудование,проезды, земельный участок, на котором расположен жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства, а такжн иное имущество, которое обслуживает более одного собственника, определяемое в соответствии со ст.36 Жилищного кодекса РФ.
1. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
- до 17 ноября 2017г.
1. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приёмке объекта:
- Администрация городского округа Саранск, Инспекция государственного строительного надзора Республики Мордовия.
1. Финансовые и прочие риски при осуществлении проекта и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков:
[bookmark: _GoBack]- финансовые и прочие риски минимальны, поэтому Застройщик их не страхует. Участники долевого строительства несут финансовые риски в пределах своих инвестиционных взносов, которые могут быть застрахованы в индивидуальном порядке.
1. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков): основные строительно-монтажные работы выполняет ООО ПКФ «Термодом», 
ООО "Нижегородгидроспецстрой".
1. Планируемая стоимость строящегося объекта:
- Планируемая стоимость строительства многоквартирного жилого дома переменной этажности по ул.Щорса в г.Саранскесоставляет 703 715 490 (Семьсот три миллионасемьсот пятнадцать тысяч четыреста девяносто рублей).
1. Способы обеспечения исполнения обязательства по договору:
- с момента государственной регистрации договора участия в долевом строительстве у участника долевого строительства считаются находящимися в залоге предназначенный для строительства многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельный участок, и строящийся на этом земельном участке многоквартирный дом;
- с даты получения Застройщиком в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, до даты передачи объекта долевого строительства в порядке, установленном действующим законодательством, такой объект долевого строительства считается находящимся в залоге у участника долевого строительства.
- исполнение обязательств Застройщика по передаче жилых помещений участникам долевого строительства по всем договорам, заключенным для строительства (создания) многоквартирного дома, будет обеспечиваться путем заключения договора страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее  исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве №35-29407/2016 от 05.04.2016г.,  со страховой организацией – ООО «Региональная страховая компания»  (ИНН: 1832008660, ОГРН 1021801434643), адрес местонахождения: 109457, г. Москва, ул. Окская, д.13, оф. 4501.
1. Данные об иных договорах и сделках, на основании которых привлекались денежные средства для строительства:
- иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров не заключались. Настоящий проект предусматривает инвестирование строительства дома путем долевого участия в строительстве как физических, так и юридических лиц.


Генеральный директор 
ООО ПКФ «Термодом»                                                        Р.А. Ибрагимов


Дата составления «14» июля 2016г.
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